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CODIGD: 2B5-FR-0004

PROCESQO ADCUIRIR BIENES Y SERVICIOS

FECHA: 15-01-2018

FORMATO DE DILIGENCIAMIENTO PARA LA ELABORACION

VERSION: 7 DE ESTUDIOS PREVIOS POLICTA NACIONAL
SECCIONAL SANIDAD SANTANDER
Bucaramanga, L
1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD ¥ ANALISIS DEL SECTOR

1.4 DESCRIPCION GENERAL DEL
CBJETO

ARRENDAMIENTQ DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ESTABLECIMIENTO DE SAMNIDAD
POLICIAL AMBULATORIC DE BAJA COMPLENDAD DE LA
POLICIA NACIONAL EN EL MUNICIPIO DE SAN Gil. -
DEPARTAMENTO DE SANTANDER.

CLASIFICACION | SEGMENTO FAMILIA CLASE
UNSPEC
Servicios  de | Servicios Alguiler y
gestion, Inmobiliarios | arrendamientc
B0131500 Servicios de

profesionales
de empresa y
servicios
administrativos

propiedades o
edificaciones

1.2 YALOR ESTIMADRO

El valor estimado de la presente contratacion es la suma de
VENTINUEVE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS MICTE.
{$29.677.484).

Canon  de arrendamientc  mensual: TRES MILLONES
CUATROCIENTOS ONCE Ml DOSCIENTCS CINCO PESOS
MICTE. ($3.411.205).

1.3 CERTIFICACION PLAN ANUAL
DE ADQUIBICIONES, GASTOS
DE FUNGCIONAMIENTO Y/O
INVERSIGN Y/Q VIGENCIAS
FUTURAS.

Recurso 18
identificacién presupuestal 204102
Arrendamientes bienes inmiuebies.

PRESUPUESTD TOTAL: Vigenciza 2018: VENTINUEVE
MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE  MiL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS MICTE.
{$29.677.484).

1.4 CLASE DE CONTRATO

Contrato de arrendamiento. {Articuio 32 ley 80 de 1993, cddigo
civil y codigo de camercio).

1.8 PERFIL Y CALIDAD DE LGS
PROPOMENTES

Se requiere de una persona natural o juridica, que cstents Ia
calidad de propietaric de un bien inmueble ubicado en e
municipio de SAN GIL - Santander, para ser ocupado y/o
habitado por el personal de planta, personal contratista
profesionales y/o técnices, con el fir de garantizar la prestacion
de servicios de salud para los usuarios y beneficiarios del
Subsisierna de Salud de la Policia Nacional en e municipio de
SAN GlL - Santander y que cumpla con todos los requisitos
exigidos para &l mismo.

1.8 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

La Seccional Sanidad Santander requiere la celebracidn de un contrato de arrendamients de un bien
inmueble ubicado dentro del perimetro urbano del municipio de SAN GIL - Santander &l cual se encusntra
en fa Carrera 8 No 13-37 que es donde actualmente funciona el Establecimienio de Sanidad Puolicisd
Ambuiatorio de Baja Compigjidad del municipio de SAN GiL - ESPAB SANGIL con el animo de tener un sitio




adecuado para la prestacion de servicios de salud a los usuarios del Subsistema de Salud de 1a Policia
Nacional, el cual se encuentra proyectads en el Plan de Compras de la Seccional Sanidad Santander dai
prasente afio 2018 y contribuye al desarrolic de las metas estratégicas y politicas de la Direccion de Sanidad
y del CSESMP de tas Fuerzas Militares y la Policia Nacional.

Se hace necesario contratar el arrendamiento de un bien inmueble en razdn a que actualmente el Comando
de distrito de Policia del municipio de San Gil Santander, no cuenta con la estructura fisica donde puedan
funcionar adecuadamente los servicios de salud de nivel uno, los cuales son necesarios para la prestacion
de servicios medicos para los usuarios adscritos al municipic de San Gil Santander, incluyando otros
municipios del Departamentc de Santander, entre los cuales se encuentran: Arataoa, Barichara, Cabrers,
Cepitd, Charald, Curiti, Mogotes, Encino, Ocamonte, Onzaga, Paramo, Pinchote, San Joaquin, Vaile de San
José, Villanueva, Coromoro.

Se proyectd que dicho contrato de arrendamiento se debe realizar en el mes de Abril del afo 2018, con un
plazo de ejecucién de ocheo (08) meses y Weintidn (21) dias, contados a partir de la fecha de la carta de
inicio de ejecucion expedida por la Seccional de Sanidad de Santander, ya que actualmente no se cuenta
con un inmueble de propiedad de la Policia Nacional, motivo por el cual se hace necesario adelantar un
procesa, que en este caso y segun el estudic de las condiciones de mercado inmaebiliario realizado en &t
municipio de SAN GIL -Santander, se cuenta actualmente con un bien inmueble con numern de matricula
inmobiliaria 319-5175 de la Oficina de Registro de Instrumentas Pablicos de SAN GIL de propiedad dai sefior
CUPERTINO RUIZ RODRIGUEZ; el cual cumple con las condiciones de infraestructura, condiciones
sanitarias y de seguridad para ser ocupado y/o habitado por el personal de plantz, personal contratista
profesionales y/o técnicos con el fin de garantizar la prestacion de servicios de salud de primer nivel de
atencion incluidos los pregramas de promocion y prevencion con calidad, oportunidad, eficacia y eficiencia
para los usuarios y beneficiarios del Subsistema de Salud de la Policia Nacional en &l muricipio de SAN GIL
—Santander.

Usuarios y beneficiarios que seran atendidos en ias siguientes modalidades:
g

¥ Consulta de medicina general
¥ Consulta de odontologia general
¥ Programas de promocidn y prevencion

El Departarnento de Policia Santander no cuenia con terrenos o instalaciones propias en el Municipio de San
Gil, para el funcionamiento del Establecimiento de Sanidad Policial, por lo cual 3& hizo necesario arrendar un
bien inmueble en este municipio con el fin de asegurar la prestacion de servicios de salud de | nivel de
atencidn y garantizar la calidad de vida de nuestros usuarios y beneficiarios a fin de cumplir con nuestra |
misionalidad gue es el inmueble donde actualmente funciona el ESPAB SAN GIL. lgualmente, es de nuestro |
interés brindar la seguridad con el maximo de cobertura en el Distrito de Zan Gil - Departamente de |
Santander, lo cual nos permite aplicar las peliticas de la Direccion de Sanidad en beneficio de nuestra |
poblacion.

En el momento la institucién cuenta con los recurseos para satisfacer la necesidad, los cuaies se encuentran
certificados por &l Coordinador del Plan de compras de la Seccional Sanigad Santander y prograrmado para
contratacion en el mes de Abril del 2018.

Teniendo en cuenta la naturaleza del proceso de contratacion que se adelanta este se realizara por la
modatidad de Contratacion Directa. La presente coniratacion no se encuentra cobijada por ningun Acuegrdo |
Comercial o un Tratado de Libre Comaercio vigente para el Estado Colombiano en las términos de la seccion |
4, subseccion 1 del Decrete No. 1082 de 2015, toda vez que por exclusidn de aplicabilidad, la Contratacion
Directa no estd cobijada en estos acuerdos Internacionales.

2. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESC

Una vez verificados los archivos se pudo constatar que la Seccional Sanidad Santander suscribid los siguientes
contratos:

NUMERO Y

ENTEPAZ% FECHA DEL OBJETO ACIERTOS PROBLEMAS
Y UNID CONTRATO

ARRENDAMIENTO  DE  UN  BIEN | oo o CON

INMUEBLE PARA EL | oot ols
. 68-1-20137-15 | FUNCIONAMIENTO DEL
‘”UTQEUR,;NO (SFI 137) DE | ESTABLECIMIENTO DE  SANIDAD g”:g:i?ﬁgg;?fgm NINGUN
RO IEZ FECHA POLICIAL AMBULATORIO DE BAJA | pon/ o Flibal it

13/04/2015 COMPLEJIDAD DE LA POLICIA
NACIONAL EN EL MUNICIPIO DE SAN
GIL -DEPARTAMENTD SANTANDER”

PRIMER  NIVEL DE
ATENCION EN SALUD Y
LOS SERVICIOE DE
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ILOS DIFERENTES
PROGRAMAS DE PYP
QUE SE PRESTAN EN
FL ESPAB S3AN GiL.
COMODIDAD DE LOS
USUARIOS AL CONTAR
CON UNA UNIDAD QUE
CUMPLE ESTANDARES
DE HARILITACION.

CUPERTING
RUIZ
RODRIGUEZ

68-1-20114-15
(SF1 114)
ELABORADO
EL DIA 15-04-
2016

ARRENDAMIENTG DE  UN  BIEN
INMUEELE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL

ESTABLECIMIENTO DE  SANIDAD
POLICIAL AMBULATORIA DE BAJA
COMPLEJIDAD DE LA POUICIA
NACIONAL EN EL MUNICIFIQ DE SAN
GIL - SANTANDER.

INMUEBLE CON
ADECUADA
INFRAESTRUCTURA

PARA LA PRESTACION
DE LOS SERVICIOS DE
PRIMER  NIVEL DE
ATENCION EN SALUD Y
LOS SERVICIOS Dk
LOS DIFERENTES
PROGRAMAS DE FPYP
QUE SE PRESTAN EN
EL ESPAE SAM GIL
COMODIDAD DE LOS
USUARIOS AL CONTAR
CON UNA UNIDAD QUE
CUMPLE ESTANDARES
DE HABILITACION.

NINGUNO

CUPERTING
RUIZ
RODRIGUEZ

686-1-20089-17
(SF1 83) de
fecha 10-04-
2017

ARRENDAMIENTC DE  UN  BIEN
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL
ESTABLECIMIENTO  DE  SANIDAD
FOLICIAL AMBULATORIA DE BAJA
COMPLEJIDAD DE LA POLICIA
NACIONAL EN EL MUNICIPIO DE SAN
Gt - SANTANDER.

INMUEBLE
ADECUADA
INFRAESTRUCTURA
PARA LA PRESTACION
DE LOE SERVICIOS DE
PRIMER NIVEL DE
ATENCICON EN SALUD Y
LCS  SERVICICS DE
LGOS DIFERENTES
PRCGRAMAS DE PYP
QUE SE PRESTAN EN
EL ESPAE SAN GIL
COMODIDAD DE LOS
USUARIOS AL CONTAR
CON UNA UNIDAD QUE
CUMPLE £STANDARES
DE HABILITACION.

CON

NINGLING

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCGION

Teniendo en cuenta gue el objeto del presente proceso de contratacion es el arriendo de un bien inmueble para
el funcionamiento del Establecimiente de Sanidad Policial Ambulatorio de Baja Complejidad en el municipio de
SAN GIL —Santander, se establece la modalidad de CONTRATACION DIRECTA — ARRENDAMIENTO DE
BIENES INMUEBLES, de conformidad con la normatividad vigente, articulo 2, numeral 4, literal i), de la Lay
1150 de 2007, en concerdancia con el Capitulo 2, Subseccion 4, articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082

de 2015.

4. CRITERIOS DE SELECCION

4.1.

Las especificaciones técnicas requeridas seran evaluadas come OFRECE o NO OFRECE y estan descritas en
el Anexo No. 2 ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS —~ CONDICIONES GENERALES dei presente

documento.

El inmueble a arrendar debera contar con los servicios publicos de luz, agua y alcantarillado, tendra la suficiente
capacidad locativa, es decir; deberd contar como minimo ¢on cinco (5) consultorios distribuidos asi: (2)
consultoric para medicina general, (1) consultorio para odontologia, (1) consulterio para sala de procedimientos
de enfermeria, asi como (1) oficina para la coordinacion del ESPAB. Ademas las instalaciones cuentan con 4
bafos: (1) un bafio para hombres, (1) un bafio para mujeres, (1) un bafio para uso de discapacitades y (1) un

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

bafio de uso privade para €l personal que labora en el ESPAB.




El inmueble deberd encontrarse en buen estado de mantenimiento generzal, pintura, pisos en concreto,
instalacicnes eléctricas, medidor de electricidad independiente y tablero eléctrico que soporta ia carga eléctrica
necesaria y medidor del servicio de agua.

El inmuebie debe cumplir con la normatividad de habilitacion para la prestacion de servicios de salud Resolucion
No. 2003 de 2014,

4.2 REQUISITOS HABILITANTES

v

CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA: Diligenciar formato adjunto “Formulario Ne¢ 1° la
cual debe contener los siguientes datos: a) Mombre y documento de identificacién del propietario del
inmueble. b) Manifestar que conoce y acepta allegar dentro de los términos fijados por la Seccional
Sanidad Santander para la elaboracidn del contrato los documentos requeridos en la presenie
invitacion.

FOTOCOPIA DEL DOCUMENTO DE IDENTIFICACION del propietario del inmueble con quien se
va a suscribir el contrato de arrendamiento.

CERTIFICADO DE TRADICION DE MATRICULA INMOBILIARIA expedido por la Oficina de
Instrumentos Publicos actualizado.

CERTIFICACION DE NO INCLUSION EN EL BOLETIN EXPEDIDO POR LA CONTRALORIA
GENERAL DE L& REPUBLICA: La Policia Nacional — Seccional Sanidad Santander, consuliara el
Beietin de Responsables Fiscales de la Contraloriza General de la Repdblica del propietario del
nmuelds con guien se va a suscrbir @ contrate de arrendamiento; una vez consultado dicho
boletin y en caso de encontrarse reportados se procedera al rechazo de la oferta. (Art. 80 Ley 610 de
2000).

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS: La Policia Nacional — Seccional Sanidad
Santander consultard el certificado de aniecedentes disciplinarios, expedido por la Procuraduria
General de la Nacion, de las personas naturales, los representantes legales de personas juridicas y/o
de guien en nombre de la persona juridica presente la oferta.

CERTIFICADO ANTECEDENTES JUDICIALES: La Pclicia Nacionzl- Seccional Sanidad Santander
consuitara el Certificado de antecedentes judiciales del Arrendador,

CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DE APORTES PARAFISCALES. Para dar cumplimiento a o
previsto en la Ley 828 de 2003, el arrendador, si es persona juridica, debera allegar una certificacidn
expedida por el revisor fiscal, si es del caso, ¢ del representante legal del proponents, sefialando para el
primero el numero de la Tarjeta Profesional y anexando fotocopia de la misma; si s parsona natural
deciaracion jurarmentadsa, en la cual se certifique el pago de los aportes parafiscales indicando gue se
encuentra al dia con dichos pagoes (Caja de Compensacién Familiar, SENA e instituto Colombiano de
Bienestar Familiar). La informacion presentada en desarrclio del presente numeral se entiende
suministrada bajo la gravedad de juramente, respecto su fidelidad y veracidad.

FORMULARIO COMPROMISO ANTICORRUPCION debidamente diligenciado.

FOTOCORIA RECIBO DE PAGO IMPUESTO PREDIAL DEL INMUERLE debidamente canceiado
hasta la presente vigencia O CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL expedido por
la administracion municipal a la que pertenece &l predio. El Arrendador debe estar a paz y salvo por
conceptos de impuestos.

Carta mediante la cual exprese su voluntad de fijacidn del canon de arrendamiento mensual por el valor
de TRES MILLONES CUATROCIENTOS ONCE WIL DOSCIENTOS CINCO PESOS RMICTE
{$3.411.205) donde también manifieste la intencién de su sostenimiento durante el plazo del contrate.

IDENTIFICACION TRIBUTARIA. El Arrendador indicara su identificacion tributaria & informacion sabre
& régimen de impuestos al que pertenece, para lo cual aportaréd con la oferta copia del Registro Unico
Tributario RUT; las personas juridicas y/o naturales integrantes de un consorcio ¢ unién temporal ¢
promasa de sociedad futura acreditardn individualmente éste requisito, cuando intervengan coimo
responsables del impuesto sobre las ventas, por realizar directaments la prestacion de servicios
gravados con dicho impuesto. Lo anterior conforme el articulo 368 del Estatuto Tributario, en
concordancia con el articulo 66 de la Ley 488 de 1988 que adiciond e! articulo 437 del mismo Estatuto.

CERTIFICACION BANCARIA: El Arrendador debergz anexar Certificacion de la Enfidad Bancaria
respectiva en la que se indique: Nombre del titular; namero, tipo y sucursai de la cuenta, con el fin de
incluiria dentro del contrato que llegaré a resultar del presente proceso, con e okjete de realizar alli los
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pagos gue &l mismo genere, con fecha de expedicidn no superior a un mes. (ki Arrendador debe
mantener la cuenta activa durante la vigencia del contrato).

v FORMULARIO DATOS BASICOS BENEFICIARIO CUENTA debidamente diligenciado.

4.3 EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA
4.3.1 Evaluacion Econdmica

La oferta econdmica cumple siempre gue no supere el vaior del presupuesto disponible asignadc para el
presente proceso de contratacion.

8. CONDICIONES BEL CONTRATO
5.1 . LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO:

El inmueble a arrendar esta ubicado en la parte urbana del municipic de SAN GIL — Santander en ia Carrera 8
MNo. 13 -37 del mencionado municipia. Inmueble que deberd cumplir con las condiciones técnicas
solicitadas en ! presente estudio.

5.2 . FORMA DE EJECUCION DEL CONTRATO

El contrato se ejecutara en modalidad de tracto sucesive, ya gue se pagara el canon de arrendamienta
mensuaimente hasta la fecha de terminacion del contrato, esto con la previa expedicidn del certificado de
recibido a satisfaccién emitido por el Supervisor del contrato. El inmueble a arrendar debers ser entregado de
acuerdo a las especificaciones v demas requerimienios solicitados en el presente estudic de conveniencia y
oportunidad.

El mismo dia de iniciacion de ejecucion del presente contrate, se deberd suscribir por parte del Supervisor del
contratc, el acta de recibido del inmueble, asi como el inventario con registro fotografico de las instalaciones que
se reciben y el estado de los mismas.

5.3 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo de ejecucidon de éste contrato de arrendamientc de inmueble para el funcionamiento del
Establecimiento de Sanidad Policial Ambulatorio de Baja Complejidad en el municipio de SAN GIL - Santander
sera de OCHO (8) MESES Y VEINTIUN {21} DIAS, contados a partir de a2 expedicion de la carla de inicio de
ejecucion cel contrato.

Las partes de comun acuerdo tendran la opcidn de prorrogar & conirato, tanto &l ARRENDADOR como fa
Seccional Sanidad Santander, casc en el que deberan comunicar con no menos de Noventa (90) dias
calendario de anticipacién, por cofrec certificado, su intencién de renovar 0 no & presente contrato de
arrendamiento y se acordaran las nuavas condiciones del canon que regira. 8i las partes no logran un acuerdo
sobre lo anteriormente mencionado antes del vencimiento del mismo se dard por terminado el contrato v la
Seccional Sanidad Santander deberd restituir el inmueble al ARRENDADOR.

§.4 FORMA DE PAGO

La Seccional Sanidad Santander pagara el valor del contrate por mensualidades vencidas, a titulo de canen
mensual de arrendamiente, las cuales seran canceladas previa presentacién, por parte del ARRENDADOR, de
los documentos qua se enumeran a continuacidn:

a. CUENTA DE COBROQ donde se estipule el valor mensual del cancn de arrendamiento.

b. Fotocopia de ia hoja del contrato donde se encuentra el registro presupuestal del mismo.

¢. Recibo de Satisfaccion firmado por el Supervisor del Contrato.

d. Presentar el recibo de pago de aportes a seguridad social y parafiscales actualizads segun corresponda de
acuerdo a la ley 1607 de 2012, donde se especifique el mes de pago del misma, de igual manera anexar en los
casos que apliquen la planilla pila.

Los pagos del canon de arrendamiento se cancelaran dentro del término fijado en el contrato, esto es dentro de
ios SESENTA {(60) dias calendario siguientes a la radicacién de la CUENTA DE COBRO, previa obtencién del
recibide a satisfaccion firmado por el Supervisor del Contrato v los documentos requeridos por la Seccional
Sanidad Santander, sujeto al derecho a turno y pian anual de caja (PAC) que efectué el Ministerio de Hacienda
y Credito Publico.

Si los documentos en referencia son devueltos por la Seccional Sanidad Santander, por inconsistencias coma la
falta de informacién ¢ mal diligenciamisnte de los mismas, la  Seccional Sanidad Santander, se obliga @ Ia
asignacion nuevamente del turng, siempre v cuando se hubieren subsanado las observaciones y se haya
cumplido con el iramite documental deniro del plazo indicado.
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Si el acta de entrega no ha sido bien elaborada o no se acompafia a esta de los documentos que para cada
caso se soliciten en esta contratacion, los términos anteriores sdlo empezaran a contarse desde la fecha en gue
quede corregida el acta o desde aquelia en que se haya aporiado el titimo de los documentos.

Todas las demoras que se presenten por estos conceptos seran de responsabilidad del ARRENDADOR, guien
no tendra per ello derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza. Lo mismo se predicara
en el caso de que el ARRENDADOR nc elabore y presente las respectivas actas a la  Seccional Sanidad
Santander,

5.5 SUPERVISOR DEL CONTRATO

El Supervisor dzl contrato serd el COORDINADOR DEL ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD POLICIAL
AMBULATORIO DE BAJA COMPLEJIDAD DEL MUNICIPIO DE SAN GIL o guien haga sus veces 6 guien con
posterioridad designe la Seccional Sanidad Santander quien verificara la ejecucion idénea y el cumplimiento del
objeto del contrato de acuerdo con las funciones asignadas para el efecto en la conforme a lo establecido en la
Resclucion No. 00020 del 15 de eners de 2018 "Por la cual se actualiza, modifica y complementa el Manual de
Contratacién de la Policia Nacional, adoptado mediante Resolucion 03049 de 2014". v en la Ley 1474 de 2011.

® a Seccional Sanidad Santander aplicard mecanismos de seguimiento a la ejecucion y evaluacion del
cumplimiento de las obligacionas, durante la vigencia del contrato.

» De comin acuerdo se estableceran los mecanismos para la solucion de conflictos que pudieran presentarse
durante la ejecucidn del contrato.

5.6 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Las obligaciones del arrendador estan descritas en el anexo No. 4 del presente estudio de conveniencia y
oportunidad.

5.7 OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL-SECCIONAL SANIDAD SANTANDER

Las obligaciones de la Policia Nacional —~ Seccional Sanidad Santander estan descritas en el anexo MNo. § del
presente estudio de Conveniencia y oportunidad.

8. FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
La adjudicacién del procese de contratacion se efectuara en forma TOTAL.

NOTA: UNA VEZ PRESENTADA LA DOCUMENTACION, ESTA SERA SOMETIDA A VERIFICACION POR
PARTE DE LOS RESPECTIVOS COMITES JUDIRICO, TECNICO Y ECONOMICO, QUENES EMITIRAN UN
CONCEPTO HABILITANTE O NO HABILITANTE.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

Dada la naturaleza del contrato contemplada dentro del ordenamiento civil colombiano, es posible deducir que
los riesgos que podrian afectar el normal desarrollo del contrato serian aquellos gue por fuerza mayor o caso
fortuito se produjeran tales como dafios estructurales por movimientos sismicos, evenfuales rupturas de las
conexiones hidro-sanitarias, incendios producidos por cortos circuitos, inundaciones procucidas por lluvias
intempestivas, por caida de algtn muro estructural o no estructural, los cuales de producirse seran asumidos
por el propietaric del inmueble. Nota: VER ANEXO 8.

En lo referente a las garantias, teniendo en cuenta 1o sefialado en el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decrete 1082 de
2015 segun el tipo de contrato “Arrendamiento de bien inmueble” no se exigiran garantias para el presenie
procesa de contratacion debido a que es la Seccional Sanidad Santander quien va a arrendar &i inmueble objeto
del presente proceso, teniendo bajo su responsabilidad unas de las obligaciones principales referentes al pago
del canon de arrendamiento.

<%
\ @ /) !'\

Intendente ESTEF "RENE PACHEGO PARADA
Coordinador ESP




ANEXO No. 1

CESTUDIO DE MERCADG

1. ANALISIS DE LA DEMANDA

La Seccional Sanidad Santander requiere la celebracion de un contrato de arrendarpiento de un iien
inmueble ubicado dentro del perimetro urbano del municipio de SAN GIL ~ Santander i cual se encuantra
en la Carrera 8 No 13-37 que es donde actuaimente funciona el Establecimigntc de Sanidad Policial
Ambulatorio de Baja Complejidad del municipic de SAN GIL - ESPAB SANGIL con g dnimo de tener un sitio
adecuado para la prestacion de servicics de salud a los usuarios del Subsistema de Salud de la Policia
Nacional, el cual se encuentra proyectado en el Pian de Compras de ia Seccional Sanidad Santander del
presente afio 2018 y contribuye al desarrollo de [as metas estratégicas y politicas de la Direccidn de Sanidad
y dal CSSSMP de las Fuerzas Militares y la Policia Nacional

Se hace necesario contratar el arrendamiento de un bien inmuebie en razén a qus actualments el Comando
de distrito de Policia del municipio de San Gil Santander, no cuenta con la estructura fisica donde puedan
funcionar adecuadamente los servicios de salud de nivel uno, los cuales son necasarios para ia prestacidn
de servicios meédicos para los usuarios adscritos al municipio de San Gil Santancder, incluyendo otros
municipios del Departamento de Santander, entre los cuales se encueniran: Aratoca, Barichara, Cabrera,
Cepita, Charala, Curiti, Mogotes, Encino, Qcamonte, Onzaga, Paramo, Pinchote, San Joaquin, Valle de Gan
José, Villanueva, Coromoro.

Se proyectd que dicho contrato de arrendamiento se debe realizar en el mes de Abril del afo 2018, con un
plarc de ejecucion de ocho (08) meses y Veintitin (21) dias, contados a partir de 1a fecha de la carta de
inicio de ejecucion expedida por la Seccional de Sanidad de Santander, ya que actualimente no se cuenta
con un inmueble de propiedad de la Policia Nacional, motive por el cual se hace necesario adelantar un
procesn, gue en este caso y sequn &l estudio de las condiciones de mercado inmobiliario realizado en el
municipio de SAN Gil -Santander, se cuenta actualmente con un bien inmueble con nimero de matricula
inmobiliaria 319-56175 de la Oficina de Registre de Instrumentos Publicos de SAN GIL de propiedad del sefior
CUPERTINO RUIZ RODRIGUEZ; el cual cumpie con las condiciones de infraestructura, condiciones
sanitarias y de seguridad para ser ocupado y/o hsbitado por | personal de planta, personal confratista
profesionales y/o técnicos con el fin de garantizar la prestacion de servicios de salud de primer nivel de
atencién incluidos los prograras de promocion y prevencion con calidad, oportunidad, eficacia y eficiencia
para los usuarios y beneficiarios del Subsistema de Salud de la Policia Nacional en el municipio de SAN GIL

-Santander. i

Usuarics y beneficiarios gue seran atendidos en las siguientes modalidades:

v Consulta de medicina general
v Consulta de odontologia general
¥ Programas de promocion y prevencian

El Departarnento de Policia Santander no cuenta con terrenos ¢ instalaciones propias en el Municipic de San
Gil, para el funcionamiento del Establecimiento de Sanidad Policial, por lo cual se hizo necesario arrendar un
bien inmueble en este municipio con el fin de asegurar la prestacion de servicios de salud de | nivel de
atencidn y garantizar la calidad de vida de nuestros usuarios y beneficiarios a fin de cumplir con nuestra
misionalidad que es el inmueble donde actualmente funciona el ESPAB SAN GIL. Igualmente, es de nuestic
interés brindar la seguridad con el maximo de cobertura en el Distrito de San Gii - Departamento de
Santander, lo cual nos permite aplicar las politicas de la Direccidn de Sanidad en beneficic de nuestra
poblacian.

En el momento ia institucidn cuenta con Ios recursos para satisfacer Ia necesidad, los cuales se encuentran
certificados por & Coordinador del Plan de compras de la Seccional Sanidad Santander y programado para
contratacion en el mes de Abrii del 2018,

DESCRIPCION MERCADO:

Se efectud un sondec de diferentes inmuebles en &l municipio de SAN GIL -Santander, evidenciandose que
no hay variedad de inmuebles en el momento disponibles que cumplan con los requerimientos de habilitacion
para el funcionamiento de un establecimientc ce prestacién de servicios de salud, ademas que se
ancuentren ubicados en un lugar de facil acceso y tengan suficiente amplitud v 1a cantidad de consulforios
necesaria para el funcionamiento del Establecimiento de Sanidad Policial Ambuiatorio de Baja Complejidacl
del municipio de SAN GIL.




Se logro identificar que la administracidn de los inmuebles ésta & cargo de los propietarios como es el caso
dei inmueble objeto de este contrato de arrendamiento y en algunos casos su administracion es delegada a
las inmobiliarias.

ANALISIS DEL SECTOR:

En cuanto al arrendamiento de inmuebles, s& puede observar que un gran porcentaje de los propietarios de
predios en este municipio prefiere ofertarlos directarnente que mediante inmobiliaria io cual hace que los
valores de los canon de arrendamientc sean mas econémicos pues ne hay intermediacion de administracion
de inmueble por parte de inmobiliaria. De otra parte en lo atinente al aumento del canon de arrendamiento
mensual, éste debe regirse de acuerdo a lo establecido en el Manual de Contratacion de la Policia Nacicnal
Resolucién No. 03049 del 2014 modificada por la Resolucién No. 00090 dei 15 de enero de 2014, debido &
que por ser entidades del orden nacional deben aplicarse las reglas especiales que rigen la materia.

IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR:

Actualmente el contrato se encuentra suscrito con el sefior CUPERTING RUIZ RODRIGUEZ persona natural
propietario con quien se va a suscribir el contrato de arrendamiento del bien inmueble ubicado en la Carrera
8 No 13-37 del municipio de SAN GlL-Santander donde actuaimente funciona el Establecimiento de Sanidad
Policial Ambulatoric de Baja Complejidad del municipio de SAN GIL..

PRECIOS DE MERCADO:

Se realiza la verificacién de precios del mercado en el municipio de SAN GIL - Santander, v en vista de la
disponibilidad, localizacion y que el inmueble retine las condiciones de infraestructura requeridas para la
habilitacién de un establecimiento de prestacién de servicios de salud se continuara arrendando el inmuebie
en mencién para este proceso de contratacion. Ademas, segun lo sefialado en la Resolucidn No. 03049 del
2014 expedida por la Direccidén General de la Policia Nacional modificada por 1a Resolucién No. 00080 del
15 de enero de 2018 el incremento del canon de arrendamiento obedecera al incremento del IPC, e cual es
de 4.09% para la vigencia 2018.

ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DE COSTO: NfA
COSTOS DE OPORTUNIDAD: N/A
VALORACION DE BEMEFICIOS: N/&

CONDICIONES DEL CONTRATO:
a) Cancelacidn del canon de arrendamiento mensual, ejercicio de los derechos como Arrendatarios bajo
ningan gravarnen o limitacién, entre otras establecidas en el nimeral 5 del presente Estudio de

Conveniencia y Oportunidad.

COSTOS INDIRECTOS: Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria del inmueble a arrendar,
Certificacion bancaria.

MONEDA A CONTRATAR

El desarrclio del anadlisis de precios, en el estudio de mercado, se realiza de acuerdo a las catizaciones
presentadas por los oferentes y el valor asignado en el Plan de Compras de la Seccional de Sanidad Santander.

» Precios referencia SECOP.
Precios historicos
» Precios del marcado (cotizaciones).

3.1. PRECIOE REFERENCIA SECOP

NUMERO DE
ENTIDAD OBJETO LOMERO b FECHA VALOR
ARRENDAMIENTO AL DEPARTAMENTO
DE POLICIA AMAZONAS AREA DE
SANIDAD POLICIAL AMAZONAS EN
DEPARTAMENTO %?Anﬁlgé}?E 1Q EhéPSBAk DE N BIEN| oy oEmacD | oo omorg CANON $7.700.000
POLICIA AMAZONAS - = SERA UTILIZADO PARA 005 2018 “ . e
EL FUNCIONAMIENTO DEL Area: No especificada.
ESTABLECIMIENTO  DE  SANIDAD
POLICIAL

00 A Aprobaciin CRAYHIEGAG



Se realizo la consulta en la pagina www.contratos.gov.co “SECOP” y se encontré un contrato de arrendamiento
realizado en el ano 2018 en el Departamento de Policia de Amazonas con un objeto similar pero con un canon
hastante supericr, sin embargo no especifica el area por lo cual no podemos tomiar este canon como referancia,
ademas éste contrato pertenece a otra region del pais por tanto los precios del mercado inmehbiliario varian de
una region a otra. Debido a los anteriores motivos no es posible tomar éstos precios como referencia.

3.2 ANALISIS DE PRECIOS HISTORICOS.

Se tomaron los precios historicos de contratos realizados por la entidad con objeto igual o similar al requerido en
el presente Estudio de Conveniencia y Oportunidad, obteniéndose la siguiente informacion:

Valor Valar
unitario Valor unitario Valor
Valor {canon unitario {céanon unitario VALOR
unitario mensual) Proyectacio mensual) Proyectado HISTORICO
Proyectado | ARG 2016 {5.75%) ANG 2017 {4.09%}) PROYECTARO
(6.77%) A TOMAR

Vator
unitario
ITEM DESCRIPCIOMN {canon
mensual)
ANO 2015

ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN
INMUEELE  PARA
EL
FUNCIONAMIENTO
DEL
ESTABLECIMIENTO
DE SANIDAD
POLICIAL

1 AMBULATORIO DE | % 2.902.480 3.277.169 3.088.978 3.277.169 3.277.189 $ 3.411.208 $ 3.411.208
BAJA
COMPLEXDAD DE
LA POLICIA
NACICGNAL EN EL
MUNICIPIO DE SAN
GiL -
DEPARTAMENTO
DE SANTANDER.

Se observa que los precios del candin mensual de arrendarniento se incrementaron en los tres dltimos afnos de
acuerdo al IPC que ha sido del 6.77% en el afio 2015 y del 5.75% en el afo 2016 y para este afio 2018 del
4.09% segun informacion suministrada por el DANE.

3.3 AMNALISIS PRECIOS DE MERCADO

AMALISIS DE PRECIOS DE MERCADO

MEROR VALOR

ITEM DESCRIPCION COTIZACION No. 1 COTIZADC

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE FARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD
1 POLICIAL AMBULATORIO DE BAJA COMPLEJIDAD DE LA $ 3.411.205 $3.411.205
PCLICIA NACIONAL EN EL MUNICIPID DE SAN GIL -
DEFARTAMENTO DE SANTANDER.

El Sefior CUPERTINO RUIZ RODRIGUEZ propietario del inmueble presentd cotizacién mediante oficio de fecha
14 de marzo de 2018, en el cual manifesté libre y espontdaneamente que el canén de arrendamiento mensual
para esta contratacion sera por un valor de $ 3.411.205 el cual sera sostenido durante el plazo de ejecucién del
contrato. Se debe tener en cuenta que el vaior de $ 3.411.205 corresponde al aumento del 4.09% (IPC) que
determina la ley para este tipo de contratos de arrendamiente.

Codige ZBS-FR-0O02 ¢ ApTobaciinn FE/0172010
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3.4 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO

ARRENDAMIENTO

ANALISIS VALOR ESTIMADO
. PRECIOS DE
) PRECIO PR%‘QS\S,EH&Z%S'gus MERCADO VALOR ESTIMADO CANON
iTEM DESCRIPCION SECOP | CANON MENSUAL DE | CANON MENSUAL MENSUAL DE
DE ARRENDAMIENTO

ARRENDAMIENTO

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN

INMUEBLE PARA EL
FUNCIONMAMIENTO DEL
ESTABLECIMIENTO DE
SANIDAD POLICIAL

AMBULATORIO DE BAJA
COMPLEJIDAD DE LA POLICIA
NACIONAL EN EL MUNICIPIC
DE SAN GIL -DEPARTAMENTG
DE SANTANDER.

h/A $3.411.205

$3.411.205

$3.411.205

Para el presente analisis deil valor estimado se tuvieron en cuenta los precios histéricos y precios de mercada,
tomando estos valores como valor estimado debido a gue ambos tienen el mismo valor. No se tuvieron en
cuenta los precios del SECOP debido a que la referencia que tenemos es de contratos de arrendariento en el
raunicipio de Amazonas con cobjeto similar para el funcionamiento de un establecimiento de prestacién de
servicios de saiud pero en otra region del pais por tanto los precios del mercado inmobiliario varian y no se
pueden tomar en cuenta para el valor estimado. El otro contrato tampoco nos sirve como referencia pese a que
es de la misma region pero presenta diferentes especificaciones técnicas.

3.5 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

El valor estimado de la presente contratacién teniendo en cuenta que el contrato iniciaria el préximo 10 de Abril
de 2018 y esta proyectado con un plazo de Ocho (8) meses y veintiGn {21) dias; fijando como canon de
arrendamiento mensual la suma de TRES MILLONES CUATROCIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS CINCO
PESOS M/CTE ($ 3.411.208) corresponderia a la suma de VENTINUEVE MILLONES SEISCIENTCS
SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS M/ICTE ($29.677.484).

RUERQ /

VALOR

- UNIDAD DE , VALOR TOTAL
iTem | PROYECTO | REGURso | UNIDAD DI DESCRIPCION CANTIDAD | UNITARI | VALOR TOT/
ESTIMADO
ARRENDAMIENTO  DE
UN BIEN INMUEBLE
PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL
ESTABLECIMIENTG DE
ARRENDAMIENTO SECCIONAL | SANIDAD  POLICIAL | ;.o c SO
t | DE BIENES 16 SANIDAD | AMBULATORIO — DE | SMESESY | 53411205 | Y9enoia 2018
INMUEBLES SANTANDER | BAJA  COMPLEJIDAD 29.677.
20410 2 DE LA  POLICIA
NAGIONAL EN  EL
MUNICIFIO DE SAN GIL
~DEPARTAMENTO DE
SANTANDER|
§29.677 454
VALOR TOTAL POR RECURSO
VALORA TOTAL ESTIMADO |  § 29.677.484

Codigo ZBS-FR-C004

VErsion

A ehaciin

I Ee
VE/T 2076




AREXO No 2

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS — CONDICIONES GENERALES

Nota: Favor marcar con “x” ofrece & no ofrece segin corresponda.

iTEM

CONDICIONES A CUMPLIR

OFRECE

NO
OFRECE

El inmueble a arrendar debera contar con los servicios publicos de luz,
agua y alcantarillado, tendrd la suficiente capacidad locativa, es decir;
debera contar como minimo con cince (5) consultorios distribuidos asi: (2)
consdltorio para medicina general, (1) consultoric para odontologia, (1}
consultorio para sala de procedimienios de enfermeria, asi como (1) oficina
para la coordinacion del ESPAB. Ademas las instalaciones cuentan con 4
pafios: (1) un bafo para hombres, (1) un baflo para mujeres, (1) ur bafo
para uso de discapacitades y {1) un bafio de uso privado para el personal
que labora en el ESPAB.

El inmueble debera encontrarse en buen estado de mantenimiznto general,
pintura, pisos en concreto, instalaciones eléctricas, medidor de electricidad
independiente y tablero eléctrico que soporta la carga eléctrica necesaria y
medidor del servicio d& aguz.

Bl inmueble debe cumplir con la normatividad de habilitacidén para la
prestacion de servicios de salud Resolucion No. 2603 de 2014,

NOMBRE DEL. ARRENDADOR:

CEDULA DE CIUDADANIA:

FIRMA DEL ARRENDADOR:

O AES-ER-QOGS i PRSI R IO tE
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ANEXQO No. 3

CERTIFICACION DE LA NECESIDAD

CERTIFICACION DE NECESIDAD

En mi calidad de COORDINADOR DEL ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD POLICIAL AMBULATORIO
CE BAJA COMPLEJIDAD DEL MUNICIPIC DE SAN GIL, manifieste con la suscripcion de esta
CERTIFICACION gue NO se cuenta con una infraestructura suficiente o inmueble por parte de la Seccional
Sanidad Santander, para que funcione el Establecimiento de Sanidad Policial Ambulatoria de Baja
complejidad en el municipio de SAN GIL - Santander, en donde se prestan los servicios de primer nivel de
atencion en salud (Medicina general, Odontologia General y los diferentes programas de Promogion y
Prevencidn) a ios usuarios del Subsistema de Salud de la Policia Nacional residentes en el municipic de
San Gil -Santander y sus jurisdicciones, por tal razén la Grica forma de resolver la necesidad es mediante |2
contratacién del arrendamiento de un bien inmueble habilitado para tal fin.

/ / T 4 )

intendente ES "EFENSbN RENE PACHECO PARADA

COWPAB SAN GIL

Firma,

7
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ANEXO No. 4

QOBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

1. Cumplir con el objeto contractual.

2. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones v trabas.

3. Responder en los plazos que ia POLICIA NACIONAL- SECCIONAL SANIDAD SANTANDER establezca en
cada caso, los requerimientes de aclaracion o de informacién que se le formulen.

4. Guardar la confidencialidad de toda la informacién que le sea entregada y que s& encuentre bajo su custodia
0 que por cualguier ofra circunstancia deba conccer o manipular y respondera civil, penal y discipiinariamente
por fos perjuicics de su divulgacion y/o utilizacion indebida que por si o por un tercero se cause a la
administracién o a tercerns.

5. No acceder a peticiones 0 amenazas, de quienss actuando por fuera de la ley, pretendan obligarlo a hacer u
omitir algin acto o hecho, el ARRENDADOR debeard informar de tal evento a la Seccional Sanidad Santander
de la Policia Nacicnal y a las autoridades competenies para que se adopten ias medidas necesarias.

6. Mantener activa la cuenta corriente o de ahoiros reportada para los pagos con el fin de evitar traumatismos
en ef proceso de ejecucion del contrato.

7. Entregar el bien inmueble en buenas condiciones para su uso, teniendo en cuenta todos los aspectss propios
para el desarrollo del presente contrato, tales como: servicios publicos domiciliarios (agua, alcantarillado y juz)
los cuales deben estar instalados y a paz vy salvo y el bugn estado lecativo del inmueble,

8. Entregar el inmueble libre de apremios judiciales o requerimientos de tercercs que provoguen la alteracion en
la tenencia y goce del bien.

%. Aceptar la voluntad de la Seccional Sanidad Santander de dar por terminado ef contrate luego de que rmedien
tres {3) meses posteriores a la presentacidn del aviso por parie de éste.

1¢. Mantener al dia el pago de impuestos y demds a que por ley esté obligado.

11. Atender cualquier solicitud de mejora en beneficio de 1a adecuacion locativa para la prestacion del servicio
de salud, @ su vez se obliga a realizar los areglos generales (pintura, arregios sanitarios, cubiertas,
mantenimiento preventivo, entre otras) solicitados para el correcto funcionamiento del bien inmueble.

12. Se obliga a dar aviso de restitucion del inmueble arrendado por un tiempo no inferior a tres (3) meses so
pena de scineterse a los apremios legales que se pueden constituir por la falta de aviso.

13. Llevar a cabo de mutuo acuerde cualquier cambio en las condiciones que surjan durante ef térrmino de
gjecucién del contrato, previa solicitud escrita por parte de la Seccional Sanidad Santander.

14. Enviar la CUENTA DE COBRO para el correspondients pago dentro de ios plazos establecidos y con los
soportes exigidos.

15. El ARRENDADOR correra con todos los gastos de impuestos y demas gastos que hubiere lugar.

16. En caso que el propietario decida vender el inmueble objeto de contratacién, debera informar con una
anteiacion de cuatro (04) meses ail Supervisor del contrato y a la Seccional Sanidad Santander, debido a que
deberan iniciarse nuevamente los tramites para ubicar un nuevo bien inmueble con Ia respectiva aprobacion del
Nivel Central. En caso que no se informe en el debido tiempo, el ARRENDADOR se obliga a consignar una
clausula dentro del contrato de Compra-venta, en la cual se indique que el nueve propietario celebrara un
contrato de arrendamiento con fa Policia Nacional -Seccional Sanidad Santander por un términe de cuatre (04)
meses.

17. Aceptar las netificacicnes que se efecten por mecio electrénico de las comunicaciones, oficios, avisos y
demas actos proferidos por la Seccional Sanidad Santander al correo electrénico que se encuentrs
debidamente registraco en el contrate, camara de comercio, etc.

18. Cumplir cabalmente con sus obligaciones frente al sistema de Seguridad Social integral y parafiscales
(Cajas de compensacion familiar, Sena e ICBF) segiin corresponda el acuerdo a la ley 1607 de 2012 por cuanio
el cumplimiento de esta obligacién es requisito indispensable para la realizacion de cualquier pago.

18. Mantener los precios estipulades en su oferta durante la eiecucién del contrato.

29. Cumplir con las obligaciones dei ARRENDADOR contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993, asi
mismo, sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacion coniractual,




ANEXO No. &
OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL -SECCIONAL SANIDAD SANTANDER

1. Una vez se surta el proceso de contratacion estatal, asignar un Supervisor, a través de quien ia
POLICIA NACIONAL- SECCIONAL SANIDAD SANTANDER mantendra la interlocucion parmanente
y directa con el ARRENDADOR.

2. Ejercer la Supervision de la ejecucion del presente contfrato de arrendarmiento por intermedio del
COORDINADOR DEL ESTABLECIRMIENTO DE SANIDAD POLICIAL AMBULATORIO DE BAJA
COMPLEJIDAD DEL MUNICIPIO DE SAN GIL o quien haga sus veces y/o a quien se delegue con
posterioridad.

3. Recibir a satisfaccion los bienes y/o servicios que sean entregados por el ARRENDADOR, cuando
gstos cumplan con las obligaciones establecidas en el presente estudio de convenienoa vy
oportunidad vy las condiciones y especificaciones técnicas contenidas en el Anaxo téonico.

4. Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y
garantias a que hubiere lugar, para lo cual e Supervisor darad aviso oportunc a la POLICIA
NACIONAL- SECCIONAL SANIDAD SANTANDER, sobre fa ocurrencia de hechos constitutivos de
mora o incumplimiento.

5. Realizar los pagos del canon de arrendamiento dentro del término fijado en el contrato, esto es
dentro de los sesenta (60) dias calendarios siguientes a la radicacion de la CUENTA DE COBRO y
demas documentos requeridos en la clausula Forma de Pago del contrato, una vez situados los
dineros del PAC.

6. Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las
prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcion del
contrato.

7. Solicitar y recibir informacion técnica respecto del bien 6 servicio y demds por parte del
ARRENDADOR en desarrolio del objeto contractual.

8. Mantener el inmueble en condiciones éptimas para su uso e informar al ARRENDADOR cualquier
novedad que amerite su intervencién.

5. Realizar la cancelacion mes a mes de cada uno de los servicios publices domiciliarios de AGUA,
ALCANTARILLADOQ Y LUZ.

10. Ocupar el inmueble en completa calma y tranquilidad, con el fin de poder cumplir con el objeto del
presente contrato de arrendamiento, que es el funcicnamiento del Establecimiento de Sanidad Polkcial
Ambulatorio de Baja Compleiidad de! municipio de San Gil-Santander.

14. Cancelar al ARRENDADOR el valor total del contrato segun la forma estipulada en el mismo.

12. En caso de que durante el tiempo de ejecucion del contrate surjan algunas eventualidades de
fuerza mayor o caso fortuite que afecte a cualquiera de las partes, se debera informar por escrito a ia
parte que corresponda, con el fin de definir la solucion de mutuo acuerdo.

13. Cuaiquier cambio de las condiciones que surjan durante el términc de ejecucién del conirato,
debera hacerse por mutuo acuerdo, previa solicitud por escrito plenamente justificada por cualquiera
de las pares.

14. Ejercer un estricto control sehre la ejecucion del contrato de arrendamiento, con el fin de preveni
que se desborde el valor total del contrato o se continué ocupando el inmueble, sin el respectivo
respaldo presupuestal y contractual.
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ANALISIS DE RIESGO

Realizando el analisis de riesgos se determinan como algunos de los riesgos del proceso |

ANEXC 6

ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS
Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

o8 siguientes:

1) Dafios estructurates por movimientos sismicos, inundaciones producidas por lluvias intempestivas.
2) Eventuales rupturas de {as conexiones hidro-sanitarias, incendios producidos por cortos circuitos, caida
de algun muro estructural o no estructural.
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GARANTIAS

Er lo referente a las garantias, teniendo en cuenta lo sefalado en el articulo 2.2.1.2.1.4.5 dai Decreto 1082 de
2015 segun el tipo de contrato “Arrendamiento de bien inmueble” no se exigiran garantias para el presente
proceso de contratacién debido a que es [a Seccional Sanidad Santander quien va & arrendar ef inmueble obieto
del presente proceso, teniendo bajo su responsabilidad unas de las abligaciones principales referentes al pago
del canon de arrenidamiento.

S IRSLERE 0004




